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NEHEZ ELORE TERVEZNI

Nem igazan lehet eldre tervezni na-
lunk, mert vannak elhiizédo targya-
lasok a bérlokkel, de az ellenkezdjére
is akad példa — mondja kérdéseinkre
valaszolva Szilagyi Eva, a Terrapark
Kft. értékesitési vezetdje. Akitdl azt
is megtudtuk, hogy az iligynokségek
olykor nem elég aktivak, ezért gon-
doskodnak arrdl, hogy mas csatorna-
kon keresztiil is elérjék a lehetséges
bérléket, és igy kozvetleniil is tudnak
egyeztetni az iigyfelekkel.

Az elozetes tervekhez képest hogy
alakult 2016-ban az elsé hdromne-
gyed évben a Terraparkban a még
szabad iroddk bérbeaddsa, és mit
szeretne a kft. az év végéig elérni?
Nem készitettiink részletes, eldzetes piaci
terveket, csupan pénziigyileg gondoltuk
dtaz évet, amdr meglévé bérldk altal fize-
tendd dijak alapjén. A bérbeadés ugyanis

elég kiszamithatatlan. Amikor még épiilt
a Terrapark, akkor iitemeztiik azt, hogy
mikorra készill el egy-egy 0j épiilet és mi-
korra tudjuk dtadni az irodékat a jelent-
kez6knek. Am ami6ta a piac visszaesett,
tervezés helyett inkdbb csak joslasrol le-
het sz6, a megeldz iddszakbél kiindulva.
De annyi minden kdzbeszolhat! Jelenleg
két bérléi targyaldsunk hizédik lassan
eqy éve, rajtunk kiviilallé okok miatt, te-
hat csak akkor tudunk majd réla sikerként
beszdmolni, ha aldirtuk a szerzddést. Arra
is akad példa, hogy egy cég, bar aldirta
a szerz6dést, két napra ra meggondolta
magdt és mégsem jtt. Tovabbd szdmta-
lan esetben érdeklddik valaki, targyalunk,
terveziink, azutan eltdnik, de honapokkal
késdbb ismét eldkeriil, és akkor szerzGdést
kotiink. Végiil pedig létezik olyan is, hogy
valaki betoppan, elmondja, mit keres,
megmutatjuk neki, hogy mi a kinlatunk,
vélaszt, és kevesebh, mint egy dra leforga-
sa alatt mdr aldirt szerz6dés van a keziink-



ben, az iigyfél pedig még aznap befizeti
az dvadékot és koltozik.

Ez utobbi gondolom azért a kisebb
cégekre igaz, ugye?

Persze, hiszen ehhez az kell, hogy legyen
készen olyan iroda, amit mér nem kell &t-
alakitani, és erre kisebb méretnél van mod.
Most példdul igy kelt el egy kész irodank,
ezért mar megnéztiik, hogy hol van még
Gjabb ires helyiink, ahova megrendeltiik
az atalakitasi munkakat, nem varunk arra,
amig el6bb elkel, azonnal bekdltozhetévé
készitjiik eld.

Visszatérve a bérlok szerzéséhez:
milyenek a tapasztalataik az iigy-
nokségekkel?

Oszintén? Eqy kozelmdltheli tapasztala-
tunk, hogy egy bérldnk el6szor igynokhoz
fordult, aki megigérte neki, hogy vissza-
hivja és ezt elfelejtette’, ezért kozvetleniil
keresett fel benniinket. Ez esetben jél
jartunk, hiszen nem kellett senkinek juta-
|ékot fizetniink, de ki tudja, hany érdeklddé
tlinik el azért, mert az iigyndk nem elég
aktiv. Ebbdl is okulva azon gondolkodunk,

hogy a helyi vagy akér tdvolabbi kisebb
tigynokségeket milyen médon érjiik el,
hogyan tegyiik dket érdekeltebbé abban,
hogy a kisebb irodat igényld cégeket is
batran ,rank szabaditsak’, hiszen kapnak
jutalékot akkor is, ha csak kozvetitenek, de
6k maguk nem jonnek ide ki, nem kisérik
el a bérlét.

Kordbban madr irtunk arrol, hogy
sziikség van iij parkolokra. Lesznek?
Igen, a Ctomb bels6 udvardban fog épiilni,
ehhez is megrendeltiik mar a kivitelezést.

Tehdt bevlt, hogy néhdny éve

nyitottak a kisebb cégek felé?

EgyértelmGen. Ahhoz képest, ami a kez-
detekben volt jellemzd, hogy a tobb ezer
négyzetméteres bérldink nemcsak egy
egész épiiletet, de tomboket is elfoglaltak,
ma mdr rengeteg kisebb cég osztozik egy-
eqgy szinten. Persze az 6 igényeiket kielégi-
teni tébb munka az lizemeltetd szamara,
de egyrészt érdekes Iatni, ahogy fejlédnek
és akdr novekednek, mdsrészt, ha egy ki-
sebb bérld elkdltozik, az anyagilag nem
annyira megrazé szdmunkra, mint amikor

TERRAI

MEGELENKULT A BERLOI ERDEKLODES

D3-as épiilet
- Nova-Invest Kft, brutt6 72 m?
- Laurus Impex Kft, brutté 38 m?
- Olive Mérnoki Szolgaltaté Kft, brutté 77 m?
D2-es épiilet
- Archi Plan Kft, bruttd 54 m?

Space and More Kft. brutté 96 m?
D12-es épiilet

- B & Blue Invest Kft, brutt6 24 m?

- Kanizsa Sprint Kft, brutto 20 m?

D3-as épiilet
- Goodmills Magyarorszag Kft, plusz bruttd 55 m?
Ctomb
- S&T Consulting Hungary Kft, plusz bruttd 106 m?
- Flaga Gaz Magyarorszag Kft, plusz brutté 103 m?
D2-es épiilet
- Laboratoire Bioderma Hungary Kft, brutté 193 m?

egy nagyvdllalatnak kell csomagolnia,
példaul azért, mert valtozik a tulajdonosa.
Ez valds eset, dm a j6 hir, hogy éppen most
sikeriilt megtdlteniink kisebb bérl6kkel egy
olyan szintet, ami egy t6liink fiiggetlen
dontés miatt, hirtelen kiiiriilt.

Osszefoglalva a fentieket: az okdt még ele-
mezni kell, de nagy 6rom szdmunkra, hogy

a bérldk csak jonnek, egyre jonnek, alig
gy6zziik a szerz6déseket aldirni.

Az Gj bérlgkrdl itt olvashatnak:
www.budaorsinaplo.hu
Gazdasdg rovat és a Terranews
valamennyi, teljes szdma elérhetd
awww.terrapark.hu
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TALALKOZTAK MAR SAJAT JATEKOS, SPONTAN, KREATiV ENJUKKEL?

PLAYBACK-SZINHAZ

A Fabulatérium Playback Szinhdz, dr.
Jakab Julianna vezetésével kétheten-
te hétkoznap és kéthavonta szomba-
ton a Terraparkban tartja probdit. De
mit is csinalnak ilyenkor? Cikkiinkbdl
kideriil.

A playback-szinhdzhan a jaték eqy
aznap estére kozosséget véllalo ember-
csoport egyiittes alkotdsa. Improvizdci-
dra épiild, spontdn, rogtonzott szinhdz,
ahol a kozonség tagjai mondhatjdk el a
torténeteiket, majd a tarsulat tagjai,visz-
szajatsszak” azt a szinpadon. A nézék egy
jatékmesterrel, néhany szinésszel és egy
muzsikussal talélkozhatnak. Az elmesél-
tek barmir6l szélhatnak, egy egyszerli
hétkdznapi eseménytél a legszemélye- f )
sebb élményekig, és eqyik torténet sziili a : i3 & v
masikat, igy alakul ki az egyszeri és meg- A Fabulatérium tagjai: Dr. Jakab Julianna, dr. Kocher Irén, Burjdn Attila, Decdk Andrds, Geréb Jdnos, Szildgyi Eva,
ismételhetetlen eldadas. Nitschmann Corinna, Lukdts Katalin, Lehel Zoltdn




A mifaj megteremtdje Jonathan
Fox, amerikai szinhdzi szakember és
pszichodramatista, aki a hetvenes évek ko-
zepén dolgozta ki 6tletét. A hagyomanyos
szinhdzhoz képest fontos eltérés még, hogy
nincs fiiggony, és a szinészek az elfadds
elejétdl a végéig mindannyian a szinpadon
tartézkodnak. Bdr a zene és a fények jatéka
része lehet az el6adasnak, a hatds, amellyel
itt az alkotds megsziiletik, elsésorban a test
eszkozeire tdmaszkodik, mozgds, mimika,
hangok, a beszéd elemei, az improvizacid.
A szinpad és a nézétér kozotti hatar felold-
hatd, a nézok székiikbal felallva kimennek
a szinpadra, hogy elfoglaljék a meséld
székét arra az iddre, amig a torténetiiket
megosztjak.

De miért irunk errél a Terranews-ban?
Mert a Fabulatérium Playback Szinhdz, dr.
Jakab Julianna vezetésével kéthetente hét-
kdznap és kéthavonta szombaton is itt tart-
ja a probdit, a Terraparkban. Ez a tarsulat
2013 tavaszan alakult Budapesten, de nem
a nulldrél indulva, mert tagjaik tébbsége
kordbban mds, nagyobb térsulatokban
mar szerepelt. Dr. Jakab Julianna példaul a
tobb mint hdsz éves Pécsi Playback Szinhéz

egyik alapitdja. It a févaros mellett az eld-
adasaik jellemzéen meghivasoknak eleget
téve szervezddnek, miivelddési hazaktol
sziiletésnapi zstrokig.

Mibél &ll egy proba, ha maga az
el6adas improvizdcid? - tudakoltuk még
Julianndtdl. ,A rdhangolddast és a szinészi
eszkozoket gyakoroljuk, kiilonds tekintettel
amozgdsra és a hangokkal valo kifejezésre.
A rogtonzésre felkésziilés azt jelenti, hogy
a tdrsulat tagjai el6szor Gnmagukra, majd
egymasra figyelnek, hogy dssze tudjanak
kapcsolodni a jatékos, spontdn, kreativ
énjiikkel és azutan az elére nem tudhato
élményeket egyiitt megjelenitsék a szin-
padon”.

Az is felmeriilt, hogy mivel a tagjaik
jellemzéen nem budadrsiek, nem oko-
zott-e gondot, hogy ide jérnak probékra.
Gondot nem — mondta a tarsulat vezetgje
-, de ,befektetést” igen, hiszen a tobbség-
nek valéban utazassal jar. ,De most ez a
megoldds szdmunkra és héldsak vagyunk
a lehet6ségért a Terrapark vezetSjének,
hogy egy tdgas helyszint kaptunk, kivalé
szolgéltatdsokkal, ahol nyugodtan tudunk
prébalni, beszélgetni, tanulni.”

TERRAT

ATERRAPARKBAN

FOLDSZINTI IRODAHELYISEG

Kannyen megkdzelithetd,
— €észrevehetd helyen, iigyfélszol-
gdlat céljdra kivdldan alkalmas
iroda kiadd, a Baross utca,
Puskds Tivadar utca sarkdn,
a Baross utcdra nyild épiilet
foldszintjén.
Bruttd 285 négyzetméter,
sajdt mosddkkal, teakonyhdval.
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Erdeklédni: Terrapark Kft

+3623/423-323
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ASZF - ARMANYOS SZERZODESI FELTETELEK?

Az altalanos szerzddési feltételek (ASZF) intéz-
ménye régota bevalt eszkoz arra, hogy a valla-
latok egyszeriien és hatékonyan érvényesitsék
érdekeiket, kompakt médon hatarozzak meg
kikotéseiket. Az ASZF-be azok a szerzédési felté-
telek keriilnek, amelyeket az alkalmazéja tobb
szerz6dés megkotésének céljabol egyoldalian,
a masik fél kozremiikodése nélkiil elére hata-
roz meg, és amelyeket a felek egyedileg nem
targyalnak meg. Az ASZF hasznalata tehat egy
jogszeriien egyensulyhianyos helyzetet hoz létre
a felek kozott.

ASZF A SZERZODES RESZE
- VAGY MEGSEM?

Fontos, hogy az ASZF a szerz6dés részévé valjon.
E nélkiil hidba kétik ki az egyes feltételeket, azok nem
lesznek a felekre nézve kotelezs érvényiiek. Az ASZF csak
akkor valik a szerz6dés részévé, ha alkalmazoja lehetdvé
tette, hogy a mésik fél annak tartalmat a szerz6déskd-

tést megeldzéen megismerje (pl. a vdllalat honlapjan
elérhetdvé teszi), és azt a mésik fél elfogadta. Mig az elsé
szerz6déskotésnél a hallgatélagos elfogadds is miikadik,
az ASZF késobbi modositasa csak részletes elézetes ta-
jékoztatds és kifejezett (!) elfogadds utan lesz érvényes.

FEKETE LISTA
— SZURKE LIST/

Az ASZF-vel eqy véllalat hatékonyan tud szémara
el6nyds konstrukcidkat létrehozni. Azonban nem lehet
barmit korlatlanul kikdtni, iigyelni kell a tisztességtelen
pontok elkeriilésére. A fekete lista kifejezés takarja azt a
tiltdlistat, ami azokat a feltételeket tartalmazza, amelyek
egyaltalan nem lehetnek benne az ASZF-ben. llyen kiko-
tés pl. amely a szerz6dés barmely feltételének értelmezé-
sére a vdllalatot egyoldaldan jogositja, vagy ha kotelezik
a fogyasztét kotelezettségei teljesitésére akkor is, amikor
a vallalat nem teljesiti sajat kotelezettségeit. Ezek a ki-
kotések minden koriilmények kozott tisztességtelennek
szamitanak, ezaltal semmisnek mindsiilnek.

Létezik azonban eqy sziirke lista is, ahova azok a
feltételek tartoznak, amelyek tisztességtelennek mind-
siilnek, de a kikotést alkalmazd félnek lehetdsége van
ellenbizonyitani, hogy a feltétel nem is tisztességtelen. Si-
keres bizonyitds esetén igy az alkalmazott feltétel nem va-

Erdekes kérdés, hogy mi térténik akkor, ha az egyes
ASZF-ek iitkéznek egymdssal. Melyik vdllalaté az
ergsebb”? Ha az ASZF-ekben ragzitett, kétféle sza-
bdlyozds nem lényeges kérdésben tér el egymdstdl,
akkor abban a kérdésben a tirvény — Ptk. — rendel-
kezései érvényesiilnek. Ha viszont az eltérés lénye-
ges kérdésben van, létre sem jott a szerzddés! Ez a
szigort jogkdvetkezmény egy cégnek riziké, de egy-
ben lehetdség is, mivel a szerzédd fél a szerzddés
bdrmely feltételét — utdlag —Iényegesnek mindsit-



lik semmissé. llyen kikotésnek szamit pl. amikor a fogyasz-
t6 nyilatkozatdnak megtételére a vallalat ,indokolatlan”
alaki kovetelményeket tamaszt, vagy amely feljogositja a
véllalatot a szerzGdési feltételek ,alapos ok nélkiil” torténd
egyoldalu megvaltoztataséra.

A véllalatoknak fontos tigyelni arra, hogy kiilon téjé-
koztassak a mdsik felet az olyan éltalédnos szerzddési fel-
tételrdl, amely lényegesen eltér a jogszabalyoktdl vagy a
szokdsos szerzédési gyakorlattol (kivéve, ha az megfelel a
felek kozott kialakult gyakorlatnak).

Kourav Zsovr / Buzioy CsoNGor

budlegal Buzady és Udvari Ugyvédi Iroda
Budadérs, Terrapark
www.bud-legal.hu

Ha kivdncsi a Buzddy és Udvari Ugyvédi Iroda
aktudlis jogi hireire, iratkozzon fel a bud-legal news
hirlevélre az office@bud-legal.hu e-mailcimre
kiildott visszajelzés tjdn.
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UJ BERLONK

»NEM NAGYON VOLT MIN
GONDOLKOZNUNK”

Jobbek kozott azért valasztottuk a Terraparkot, mert egy rendkiviil kellemes kérnyezet-
ben taldlhaté az irodahdz, ami a Vodafone szdméra, szdmunkra és természetesen iigyfele-
ink szamara is nagyon fontos” — osztotta meg veliink Rozs Enikd, a Vodafone Telekommu-
nikacids Partnere. - ,Dontésiinket nagymértékben befolydsolta a fogadtatds. Bejelentés
nélkiil érkeztiink, de készségesek voltak, és azonnal olyan iroddt mutattak, amely tel-
jes egészében megfelelt az elvdrdsainknak, illetve ami nem mellékes, végig segitdkészek
és kedvesek voltak, igy nem nagyon volt min gondolkoznunk, hiszen azonnal lattuk, hogy
gordiilékeny lesz az egyiittmikodés.”

A két fos véllalkozas egy 18 négyzetméteres teriiletet bérel szeptembertdl, mert
egyeldre nincs sziikségiik nagyobb iroddra, de Rozs Eniké hangstlyozza, hogy hamarosan
bdviilni szeretnének, ezért remélhetdleg kis iddn beliil «kénytelenek» lesznek nagyobb
teriiletre koltozni.

(égiik Vodafone viszonteladoként tevékenykedik, kizarélag mozgo iizletkotdkkel.
A Vodafone termékeit és szolgaltatasait értékesitik. ,En is és kollégandm is tbb mint 5
éve foglalkozunk mobilkommunikdciéval, és természetesen 6rommel &llunk azt irodapark
tobbi lakdjanak a rendelkezésére”.

(Uj bérléinket folyamatosan keressiik, hogy ugyanigy bemutatkozhassanak a Terrapark
t0bbi lakdjdnak. A megjelenés ingyenes, aki szeretne élni a lehetdséggel, ide irjon:
szilagyie@terrapark.hu — a szerk.)
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A LATASSERULTEK SZERVEZESEBEN - MEGHIVO

JOTEKONYSAGI OMEGA KONCERT

Oktober 15-én Omega koncert lesz
a budaorsi sportcsarnokban, amit a
Budakornyéki Latassériiltek Kozhasz-
nu Egyesiilete (Buldke) szervez és a
bevétel egy része az 6 gyarapodasukat
segiti. Aki Omega rajongo, biztosan
legyen ott; aki meg nem annyira, az
valtson jegyet azért, hogy a latassé-
riiltek megvasarolhassak az irodaju-
kat, amelyben évek 6ta dolgoznak.

Melyik a fontosabb? Hogy oktéber
15-én Omega koncert lesz a budaorsi
sportcsarnokban, vagy az, hogy ezt a
Budakomyéki  Latassériiltek Kdzhasznu
Egyesiilete (Buldke) szervezi és a bevétel
egy része az 6 gyarapoddsukat segiti? A
cél, amit kitliztek, igen konkrét: az egye-
siilet szeretné megvasarolni a Patké utca
7. szam alatti helyiséget, ahol évek ota




mikddnek, és amit a tulajdonosa el kivan
adni. Itt jelenleg mdr 26 megvaltozott
munkaképesséq(i és 4 latésegitd dolgozik;
és gyakran megfordulnak a tagjaik és a
gydgymasszdzsra érkez6 vendégeik. Ré-
adasul éppen egy éve djitottak fel.

A Buldke ide hozta mdr Budadrs-
re a Budapest Béar Zenekart, Zordnt és a
Republicot. Anyagilag a legsikeresebb
kétségteleniil a Zoran koncert volt az egye-
siilet szdmdra, a Budapest Bdr esetében
azonban a kbltségeik (mert barmennyire
is j6tékonysdgi eseményrdl van sz6, egy
ilyen nagyszabdsu rendezvénynek vannak
koltségei, még akkor is, ha a zenészek

KIADO LAKAS

Itt a Terraparkban, a Puskas Tivadar
utcaban kiadé egy 60nm-es 2
szobas, amerikai konyhds, erkélyes,
részben butorozott tarsashazi lakas,
teremgardzs parkoldval vagy a nélkiil.

ELERHETOSEG:
+36-30-409-6955

semmit vagy a szokasosnal kisebb honoré-
riumot kérnek, a technikai felszerelés dijat
meg kell fizetni) éppen csak megtériiltek.
Nyikes Fatime, az egyesiilet elndke szerint
azonban nem ez a lényeg, hanem hogy
olyan neves miivészeket sikeriil évrdl-év-
re megnyerniiik, mint a felsoroltak. Volt,
akit ismeretleniil kerestek meg, volt, akit
ismerds kozvetitésével. Természetesen sok
mas egyiittesnél is probalkoztak, és nem
mindenki fogadta az ajanlatukat, kérésiiket
pozitivan.

Az Omega azonban igen, igy oktéber
15-ig (leginkabb 14-ig, tehdt eldvételben)
szeretnének minden jegyet eladni, hogy le-
gyen telthdz az ezerdtszaz f6 befogaddsara
képes budadrsi sportcsarnokban. ,Legyen
tdmogatonk és dudoljuk egyiitt oktober-
ben a Gydngyhajd lany vagy a Trombitds
Frédi jol ismert dallamait!” — olvashat az
egyesiilet Facehook oldalan.

Aki Omega rajongé, biztosan legyen
ott; aki meg nem annyira, az véltson je-
gyet a latassériiltek segitése érdekében!
«Mindenképpen érdemes eljonni, mert egy
komoly és nemes cél megvaldsuldsa érde-

DMEGA KUNEERT
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kében 1épnek fel nélunk, nem kérnek érte
honordriumot, és mégiscsak zenetorténeti
ikonokrdl van szé!» - hangstlyozta lapunk-
nak Nyikes Fatime.

Bévebben: www.bulake.hu

Koncert helyszine:

Budaors Varosi Sportcsarnok

Jegyar elovételben (tobbek kozott a
Patko u. 7. alatti irodaban): 3990 Ft
A koncert napjan: 4500 Ft
Tamogatd jegy: 10 000 Ft

TERRAI

KONFERENCIA-
TERMUNK

- maximum 50 fo befogadasara
alkalmas, a hozza tartozo kistar-
gyald pedig 10-12 fére.

Amit adunk: projektor, vdszon,
mennyezeti konzol, hangszérok,
csticsmindségli német Neuland
tréning eszkozok, falitdblak, szonoki
pulpitus, batorok, igény szerinti
elrendezéssel.

Arak: Kistargyalé 5 000 Ft-+éfa/
dra vagy 15.000 Ft-+dafa/nap.
Nagyterem 30.000 Ft + afa/félnap
vagy 50.000 Ft + dfa/nap.

Pepita terem 15-20 f6, napi

30 ezer Ft+afa, félnapi 15 ezer Ft.

Tel:0623/423-323



